Poc lap - Tu do - Hanh phic

Lai Chau, ngay thang 11 nam 2023

TO TRINH
Du thao Quyet dinh ban hanh hé so diéu chinh gia dat
nam 2024 trén dija ban tinh Lai Chau

Kinh gtri: Uy ban nhéan déan tinh Lai Chau

Thyc hién quy dinh ctia Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luit ndm
2015; Cong van s6 3590/UBND-KTN ngay 20/9/2023 ctia Uy ban nhan dén tinh
vé viéc giao nhiém vu xay dung hé sé diéu chinh gia dat nam 2024 trén dia ban
tinh Lai Chau; S¢ Tai chinh da chu tri, phdi hop voi cac co quan co lién quan t6
chtic soan thao du thao Quyét dinh quy dinh hé s diéu chinh gia dat nim 2024
trén dia ban tinh, cu thé nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

- Tai Piém a, Khoan 2, Piéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh vé gia dat, dd duoc sira d6i, bo sung tai
Khoan 4 Piéu 3 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua
Chinh phu sira doi, b sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai; Piém ¢, Khoan 3, Piéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dat va Khoan 5, Piéu 4 Nghi dinh sd
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nuédce, di duoc stra doi, bd sung tai Khoan 1, Piéu 2 Nghi dinh $6
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu
ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nudc, quy dinh “Hé $é diéu chinh gid dat do Uy ban nhdn dan tinh, thanh phd
triec thude trung wong (sau day goi la Uy ban nhan ddn cdp tinh) ban hanh dp
dung twr ngay 01 thang 01 hang nam”.

- Theo Khoan 2 Piéu 3 Thong tu sd 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6
nim 2014 cua Bo Tai chinh huéng din mot sé diéu cia Nghi dinh sé
45/2014/NPB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién
str dung dat va theo diém d khoan 1 Diéu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 nam 2014 cua Bg Tai chinh huong dan mot sd diéu cta Nghi dinh $6
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nuéce: “Hé sé diéu chinh gid dat d@é xdac dinh gid dat tinh thu
tién sir dung ddt do Sé Tai chinh chii tri xdc dinh theo tieng khu vuc, tuyén dwong,
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Vi tri twong vmg véi ting muc dich sir dung dat phii hop Véi thi truong va diéu
kién phdt trién kinh té, xa héi tai dia phwong, trinh Uy ban nhédn dén cdp tinh ban
hanh hang ndm sau khi xin ¥ kién cia Thuong truc Hoi dong nhan déan ciing cap.

Tuy nhién, theo y kién ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi tai Cong vin sb
413/UBTVQH15-CTDB ngay 08/2/2023 “Uy ban nhdn déan cdp tinh xdy dung,
trinh Héi dong nhén dan clng cdp quyét dinh cdc ndi dung lién quan dén viéc
diéu chinh gid dat va hé so6 diéu chinh gia dat”.

Can cu cac quy dinh néu trén, viéc Hoi déng nhan dan tinh ban hanh Nghi
quyét quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat naim 2024 trén dja ban tinh Lai Chau 1a
can thiét nham tao co s& phap 1y dé cac to chiic, ca nhan va cac co quan co lién
quan thuc hién.

Il. MUC PICH, QUAN PIEM CHIi PAO XAY DUNG DU THAO
NGHI QUYET

1. Muc dich

- Viéc ban hanh Nghi quyét quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2024
trén dia ban tinh Lai Chau 13 can ctr dé xac dinh gia dat cu thé ap dung dbi voi cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat (dugc sira doi, bo sung tai khoan 4
Piéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phi sira doi, bo
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai); diém c, khoan 3,
Piéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé
thu tién st dung dat va khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc (dugc sira
d6i, bd sung tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc) va cac truong hop khéc theo quy dinh
ctia phap luat ap dung hé sb diéu chinh gia dét;

- Tao diéu kién dé nguoi sir dung dat thyc hién nghia vy tai chinh vé
dat dai voi Nha nude mot cach cong khai, minh bach;

- Pam bédo quan 1y chat ch¢, hiéu qua tai nguyén dat mot cach dan chu,
cong khai, minh bach, thuan tién cho nguoi st dung d4t nham han ché tham
nhiing, lang phi trong quan ly, sir dung dat dai.

2. Quan diém chi dao

- Xay dung Nghi quyét cia HDND tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat
nam 2024 trén dia ban tinh Lai Chau phai ddm bao phu hop véi quy dinh tai
Luat Pat dai ngay 29/11/2013 va c4c van ban hudng dan thi hanh Luat;
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- Hé sb diéu chinh gia dat nim 2024 timg budc tiép can véi gia chuyén
nhuong thuc té trén thi trudng, tranh that thu ngan sich nha nudc, dam bao
quyén loi cho céc t6 chire, ca nhan khi nha nude thu hdi dat va cho thué dat.

- Phu hop véi diéu kién kinh té, xa hoi tai dia phuong, dong thoi ké thira
hé sb diéu chinh gia dat nim 2023, bao dam hai hoa lgi ich cia Nha nuéc va
doanh nghi¢p, ho gia dinh, cd nhan.

111. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

UBND tinh giao S¢ Tai chinh xay dung du thao T trinh cia UBND tinh,
du thao Nghi quyét cia HDND tinh tai Cong van sé 3590/UBND-KTN ngay
20/9/2023 vé viéc giao nhiém vu xay dung hé sb diéu chinh gia dat nim 2024 trén
dia ban tinh Lai Chéu xin ¥ kién tham gia caa Uy ban Mit tran T6 quc tinh, cac
S, ban, nganh, doan thé tinh va UBND céc huyén, thanh phd. Toan bo ndi dung,
hé so dy thao Nghi quyét HPND tinh dd duoc S& Tai chinh giri Van phong Uy
ban nhan dan tinh dang tai 1én muc “LAY Y KIEN VE DU THAO VAN BAN
QUY PHAM PHAP LUAT” trén cong thong tin dién tir tinh Lai Chau.

Trén co so y kién tham gia cua Uy ban Mit tran T6 qudc tinh, cac So,
ban, nganh, doan thé tinh va UBND céc huyén, thanh phé; S Tai chinh da tong
hop, tiép thu, giai trinh, chinh sira va hoan thién dy thao To trinh cia UBND
tinh va dy thao Nghi quyét cia HDND tinh dugc S& Tu phap tham dinh tai Béo
c4o s6 ..../BC-STP ngay ...../11/2023.

Dy thao Nghi quyét xdy dung dam bao theo ding quy trinh quy dinh tai
Luat ban hanh van ban quy pham phap luat, Nghi dinh sb 34/2016/ND-CP ngay
14/5/2016 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh
Luat ban hanh vin ban quy pham phap luit va Quyét dinh sd 17/2021/Qb-
UBND ngay 24/5/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Lai Chau ban hanh Quy ché
xay dung dy thao van ban quy pham phép luat trinh Hoi dong nhan dan tinh va
xdy dung, ban hanh vin ban quy pham phap luat cua Uy ban nhan dan tinh.

I\V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. B6 cuc

Nghi quyét quy dinh hé s diéu chinh gia dat nim 2024 trén dia ban tinh
Lai Chau, gdm c6 6 Piéu:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh,

Piéu 2. P6i twong ap dung

Diéu 3. C4c truong hop ap dung

Piéu 4. Hé sb diéu chinh gia dat

Piéu 5. Hoi dong nhan dén tinh giao

Diéu 6. Hiéu lyc thi hanh.



2. N¢i dung co ban

Noi dung chinh ctia Nghi quyét 1a quy dinh hé s diéu chinh gia dat nim
2024 trén dia ban tinh:

2.1. pham vi 4p dung diéu chinh, @6 twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh: Nghi quyét nay quy dinh hé s diéu chinh gia dat
nam 2024 trén dia ban tinh Lai Chau

b) Déi twong &p dung

- Co quan thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé dat dai, co quan co
chtrc nang xac dinh gia dat cu thé.

- T6 chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6
von dau tu nudce ngoai, ho gia dinh, ca nhan duge Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Céc co quan, td chirc, ho gia dinh, cd nhan khac c6 lién quan.

2.2. Cac trwomg hop ap dung

- Quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dt, da duoc sira doi, bd sung tai
Khoan 4 Piéu 3 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai.

+ Cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 4 Diéu 114, khoan
2 Piéu 172 va khoan 3 Piéu 189 ctia Luét Dét dai, xac dinh gia dat dé 1am gia khoi
diém dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét, cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma thira dat hodc khu dat
ctia du 4n c6 gid tri (tinh theo gia dét trong bang gia dat) duéi 10 ty dong.

+ Xac dinh gia dat dé 1am can cu tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué
dat thu tién thué dat hang nim ma phai xac dinh lai don gia thué dat dé diéu
chinh cho chu ky tiép theo.

+ Xac dinh gia dat dé lam co so xac dinh gia khoi diém du gia quyén s
dung dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

- Quy dinh tai diém c, khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat.

Déi véi truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cia thira dat hodc
khu dét c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 10 ty déng ap dung
dé xéac dinh tién sir dung dat trong cac truong hop:

+ Tb chtic dugc Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat khong théng
qua hinh thire dau gia quyén s dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat;
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+ Ho6 gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dit khong thong qua hinh
thire ddu gid quyén stir dung dat;

+ Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat dbi véi dién tich dat & vuot han muc.

- Quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudce, da duoc
stra d6i, bd sung tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sb diéu cia cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dét, thué mt nudc.

+ Xac dinh don gia thué dit tra tién thué dat hang nim d6i véi truong hop
thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san
khai thac khoang san; xac dinh don gia thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir
thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 172 Luat dat dai; xac dinh don gia
thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 189 Luat dat dai; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi cd
phan hoa doanh nghiép nha nuéc duoc ap dung trong truong hop dién tich tinh
thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong
Bang gia dat) dudi 10 ty dong.

+ Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
tiép theo d6i voi thira dat hodc khu dat dugc Nha nudc cho thué st dung vao
muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san c0
gia trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 10 ty dong trd 1én.

+ X4c dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gdm
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san).

+ Xac dinh gia khoi diém trong dau gia quyén st dung dat dé cho thué
theo hinh thtrc thué dit tra tién thué dat hang nam.

- Céc truong hop khac theo quy dinh cta phéap luat ap dung hé so diéu
chinh gia dat.

2.3. Nguyén tic xay dung hé s6 diéu chinh nim 2024

a) Xay dung hé sb diéu chinh gia dit theo nguyén tic quy dinh tai Diéu
112 Luat Pat dai nam 2013 va cac van ban huéng dan Luat. Hé s6 diéu chinh
gia dat nam 2024 dugc xay dung trén co sé cac dudng, doan dudng, vi tri, loai
dat theo Bang gia dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Lai Chau;
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b) Viéc xdy dung hé sé diéu chinh gia dat nim 2024 dam bao phan anh
duoc mirc bién dong cua thi truong bat dong san tai dia phuong, ddm dam on
dinh kinh té - chinh tri - x& hoi, thu hiit dau tu va dam bao quyén, loi ich hop
phap giira nguoi s dung dat v6i nha nudc, timg budc tiém can véi gia dat pho
bién trén thi trudong.

2.4. Hé so diéu chinh gia dat trén dia ban tinh

a) Giai doan 2020-2022

Nén kinh té ca nudc noi chung va tinh Lai Chau noi riéng bi anh huong
cua dai dich Covid-19, gid ca cac mat hang tang. Do1 séng cua cac hg gia dinh,
c4 nhan va tinh hinh san xuit ciia doanh nghiép gip nhiéu kho khin. Pong thoi,
trong giai doan nay, Chinh phu trién khai nhiéu chu trwong, chinh sach dé
khuyén khich, hd trg ngudi dan va doanh nghiép gip khé khin do dich bénh,
dugc quy dinh tai cac Nghi quyét cia Chinh pha s6 11/NQ-CP ngay 30/01/2022
vé chuong trinh phyc hoi va phat trién kinh té - x4 hoi va trién khai Nghi quyét
s6 43/2022/QH15 ctua Qudc hoi vé chinh sach tai khoa, tién té hd trg Chuong
trinh; Nghi quyét ctia Chinh phu s6 125/NQ-CP ngay 22/9/2022 vé giam tién
thué dat, thué mat nudc ciia nam 2022 d6i voi cac d6i thuong bi anh hudng boi
dich Covid-19. UBND tinh Lai Chau ban hanh Ké hoach s6 459/KH-UBND
ngay 21/02/2022 trién khai thuc hién Nghi quyét sé6 11/NQ-CP ngay 30/01/2022
ctia Chinh phil vé chuong trinh phuc hoi va phat trién kinh té - x4 hoi va trién
khai Nghi quyét s6 43/2022/QH15 ciia Qubc hoi vé chinh sach tai khoa, tién té
hd trg Chuong trinh, dé dan tai khoi dong lai cac hoat dong san xuét, kinh doanh
va nén kinh té. Do vay, dia phuong khong thuc hién s6 diéu chinh gia dat (hé $6
diéu chinh K = 1).

b) Nam 2023:

Uy ban nhan dan tinh Lai Chau ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat so bang
gia dat véi cac ly do sau:

- Theo chi dao caa Ban chap hanh Trung wong Pang tai Nghi Quyét sé
18/NQ-TW ¢6 néu “Thyc hién viéc giao dat, cho thué dat chii yéu thdng qua
dau gia quyén sir dung dat, dau thau duw an c6 sir dung dat - Piém 2.2”7; “Viéc
boi thwong, hé tro, tdi dinh cw phdi di truéc mét bude, dam bao cong khali,
minh bach, hai hoa lgi ich ciia Nha nuéc, nguoi ¢é dat bi thu héi va nha dau e
theo quy dinh cua Hién phéo va phap lugt - Piém 2.3”; “Chinh séach tai chinh
vé dat dai phdi bao dam hai hoa lei ich ciia Nha nuwée, nguoi sir dung dat va
nha dau tw - Piém 2.5”... Theo du kién stra d6i, bo sung Luat Dat dai nam 2013
thi gia dat phai timg budc tiém can gia dat thi truong.

- Viéc dau tu xay dung phét trién két cau ha tang, kinh té xa hoi da co ban
hoan thién cu thé nhu: Hé théng ha t?mg giao thong tuong dbi hoan chinh, déng
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bo, ¢6 tinh két ndi cao; ha tﬁng nong thon, do thi van hoa xa hoi, y té, thong tin
truyén théng twong d6i dong bo. Giai doan 2021-2025 tinh tiép tuc dugc nha nudc
dau tu va hoan thién két cau ha ting voi tong ké hoach vén dau tu cong trén dia
ban tinh s6 tién 12 14.853.736 triéu dong (bao gom: Vén dau tw cong trung han:
11.460.036 tr.d; von CTMTOG: 3.393.700 tr.d). Trén dia ban tinh Lai Chau dang
trién khai nhiéu du an giai phong mit bang va thu hat dau tu nhu: Khu du lich
nghi dudng Vuon bia Pang Son Binh huyén Tam Puong, tinh Lai Chau; Khu
d6 thi thién dudng Mic Ca, tinh Lai Chau; Cang hang khong Lai Chau; khu du
lich Thac tréng deo Hoang Lién Son, xa Son Binh, huyén Tam Puong; Dy an
dau tu xay dyng him duong bo qua déo Hoang Lién; Pudng nbi thanh phd Lai
Chau vd6i duong Cao tbc Noi Bai - Lao Cai; Cac du an dau tu cong giai doan
2021 - 2025... v6i dién tich dat du kién can thu hoi, giai phong mat bang rat 16n,
anh huong rong nén viée xay dung hé sb diéu chinh gia dat can phu hop, hai
hoa, ddm bao kha nang thuc hién trong thuc té, thu hat dau tu; Quy hoat sir dung
dat cho thoi ky 2021-2030 duoc UBND tinh phé duyét va tim nhin dén nim 2050
da trinh Thu tudéng Chinh phu phé duyét, quy hoach do thi, quy hoat tinh da co
ban duoc hoan thién s¢€ tac dong dén thi truong bat dong san trén dia ban tinh.

- Qua két qua ctia ctia don vi trr vn nhan thiy gia dat trén thi truong c6 bién
dong ting so voi gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai Bang gia dat ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 45/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019, Quyét dinh s6
44/2021/QD-UBND ngay 06/12/2021 ctia UBND tinh, cy thé:

A ) Pit phi nong nghiép Pat nong nghiép so gia
Tén don vi Loz . .. £ . cr 2A

STT s ] so gia dit trong bang gia | dat trong béng gia dat

hanh chinh o

dat giai doan 2020-2024 giai doan 2020-2024
1 | Huyén Phong Tho Ttr 2,3 dén 34 lan Tir 1,14 dén 1,19 lan
2 | Huyén Tan Uyén Tt 2,5 dén 21 lan Tir 1,16 dén 1,32 lan
3 | Huyén Than Uyén Tir 2,6 dén 34 lan Tir 1,13 dén 1,37 lan
4 | Huyén Sin Hb Tir 3,06 dén 12,3 lan Tir 1,12 dén 1,28 lan
5 | Huyén Nam Nhun Tir 1,32 dén 8,7 lan Tir 0,95 dén 1,12 lan
6 | Huyén Muong Té Tir 1,08 dén 7,9 lan Tir 0,98 dén 1,25 lan
7 | Huyén Tam Puong Tir 1,25 dén 6,2 1an Tir 1,07 dén 1,31 lan
8 | Thanh phé Lai Chau Tir 2,5 dén 13,5 lan Tir 1,02 dén 1,23 lan

Uy ban nhan dan tinh da bao co xin y kién Ban Thuong vu Tinh uy,
Thuong truc Hoi dong nhan tinh ban hanh Quyét dinh s6 62/2022/QD-UBND
gay 31/12/2022 quy dinh hé s diéu chinh gia dat nam 2023, cu thé:
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(1) Béi voi dat nong nghiép: Hé sb k = 1,05 ddi voi tat cac vi tri cua
cac loai dat dugc quy dinh trong bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia
ban tinh Lai Chau tai Quyét dinh s6 45/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia
Uy ban nhén dan tinh Lai Chau.

(2) DBdi v6i dat phi néng nghiép: Hé sd k tir 1,05-1,4 tly theo timg khu
vuc, tuyén duong, vi tri twong tng véi timg muc dich st dung dat.

c) Nim 2024: Uy ban nhan dan tinh dé xuat xay dung hé sb diéu chinh gia
dat bang hé sd diéu chinh gia dat nam 2023, véi cac Iy do sau:

- V& tinh hinh kinh té, cac chinh sach diéu hanh cua nha nudc tdc dong
dén thi treong bt dong san cu thé:

+ Tinh hinh thé gidi tiép tuc dién bién nhanh, phirc tap, kho ludng, rii ro,
nguy co bat 6n gia ting. Xung dot Nga - Ukraine phtc tap hon; xu huéng bao
h, canh tranh chién lugc giita cac nude 16n ngdy cang gay gat; nhiéu qudc gia
tiép tuc thuc thi chinh sach that chat tién té, lam phat c6 xu hudng giam nhung
van con & mirc cao, rii ro trén cac thi truong tai chinh, tién t¢, bat dong san gia
tang; thanh khoan cua hé théng ngan hang con kho khan, chi phi von ting; gia
nang lugng, nguyén lidu dau vao van con & mic cao; ting trudng kinh té toan
cau cham lai, hau hét cac nén kinh té 16n suy giam tang truong, tham chi co dau
hiéu suy thoai; nhu cau hang hoa nhap khau ¢ nhiéu ddi tac kinh té 16n cua Viét
Nam gidm manh, c6 tac dong manh dén nudc ta.

+ Chinh phu va bd nganh ban hanh céc vin ban chi dao diéu hanh thj truong
bat dong san nhu: Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 06/01/2023; s 33/NQ-CP vé mot
sO giai phap thao g& va thuc day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh
manh, bén virng; cac nhi€ém chu yéu 13 hoan thién thé ché, Luat Dat dai (stra déi),
Luat Pau thau (stra d6i), Luat Pau gia (sira d6i), Luat Gia (stra doi), Luat Nha &
(stra d6i)... Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Cong van s6 1856/BTNMT-
QHPTTND ngay 22/3/2023 vé ting cuong chan chinh cong tac quan 1y nha nudc
vé gia dét, s6 3382/BTNMT-BD ngay 15/5/2023 trién khai thuc hién quy dinh cua
phap luat vé dat dai, s6 5314/BTNMT-TCQLDD ting cudng cong tic quan 1y nha
nudc vé gia dat.. Bo Tai chinh ban hanh vin ban s6 4624/BTC-QLCS ngay
10/5/2023 giai quyét thao g& kho khin, vudng méc trong trién khai thue hién du an
bat dong san; sd 5708/BTC-QLCS ngay 05/6/2023 quy dinh hién hanh trong qua
trinh t6 chtrc ddu gia quyén str dung dét ¢ dia phuong...

Nam 2024 du bao kinh té tiép tuc kh6 khin Québc hoi, Chinh phu d4 giao
cho B& Tai chinh ban hanh Céng vin sé 11239/BTC-CST ngay 13/10/2023 cua
B0 Tai chinh vé viéc xin y kién vé viéc giam thué GTGT 6 thang dau nam 2024
(gidam tir 10% xudng con 8%), Cong van sd 11275/BTC-CST ngay 13/10/2023
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ctia BO Tai chinh vé viéc 1dy y kién du an Nghi quyét vé mirc thué BVMT d6i véi
xang, dau, m& nhon (tiép tuc giam 50% thué bao vé méi trirong doi véi xang dau)

- Thuc trang thi truong bat dong san tinh Lai Chau

+ S lidu cua Cuc thué cung cap danh sach chuyén nhuong dat néng nghiép
va dat phi néng nghiép, gia chuyén nhuong va thué thu nhip ca nhan cta cac giao
dich chuyén nhuwong: Nam 2022 1a 4.056 giao dich murc bién dong so voi bang gia
dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh 1a 1,24 lan; nim 2023 (ttr 01/01/2023-
309/2023) 1a 3.455 giao dich mic bién dong so véi bang gia dat giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh 1a 1,2 1an.

+ Két qua ddu gia quyén st dung dat tinh dén ngay 31/10/2023: Théng ké
qua cic lan t6 chirc dau gia quyén st dung dat thi sd luong ho so tham gia khong
nhiéu, gia tring d4u gia so voi gia khoi diém chénh 1éch it (chu yéu chi ting so
v6i gia khoi diém mot budc gia); mot s6 huyén dau gia khéng thanh céng va
khéng c6 ngudi tham gia dau gia; cu thé: Huyén Muong Té: 36 thira dat (khu thi
tran hé s k tir 4,23-5,68; x4 hé s6 k =1) (d4u gia thanh cong: 15 thia (dat thi
tran: 3 thira, dat xa: 12 thira), khong thanh cong: 21 thtra); Huyén Nam Nhun 18
thira dat (hé s6 k = 3,81-8,3): Tring 10 thira, khong thanh cong 8 thira; Huyén
Tan Uyén 19 thira dat (hé s k tir 3,6-21): Trang 6 thira, khong thanh cong 13
thira; Huyén Than Uyén: 18 thura dat dat ¢ do thi, hé sd k = 32-38.,4, dau gia
thanh cong 15 thira; khong thanh cong: 03 thira; Thanh phd Lai Chau: 30 thira,
hé s6 3-6,5 (dau gia thanh khong thanh cong 30 thira). Gia khoi diém nam 2023
S0 V6i ndm 2022: Thanh phé Lai Chau giam tir 18-32% so véi nam 2022; Huyén
Nam Nhun giam khoang 25% so v&i nam 2022; Huyén Tam Puong giam khoang
10% s0 V6i nim 2022...). Két qua thu tién st dung dat tinh dén ngay 31/10/2023
la: 53.779/250.000 tri¢u dong, dat 22% du toan HDND tinh giao. Theo béo cao
ctia UBND céc huyén, thanh pho ty 1& xdy dung nha trén dat dau gia dat thanh cong
ctia cac huyén, thanh phd rat thap nam 2023 khoang tir 5-10% chu yéu 1a mét sé bo
phan nguoi dan, cac van phong bat dong san dau co dat...;

+ Qua két qua ctia ctia don vi tu van Véi tong s6 phiéu diéu tra 14 1.499 phiéu
trén dia ban cac huyén, thanh phé (thanh phd Lai Chau 294 phiéu, cac huyén: Than
Uyén, Tan Uyén: 200 phiéu/huyén, huyén Tam Puong 175 phiéu, huyén Phong Thé
170 phiéu, huyén Sin HS 180 phiéu, cac huyén: Nam Nhun, Muong Té: 140
phiéu/huyén, nhan thay gia dat trén thi trudng c6 bién dong ting so voi gia dat do Uy
ban nhan dan tinh quy dinh tai Bang gia dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6
45/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019, Quyét dinh sb 44/2021/QD-UBND ngay
06/12/2021 ciia UBND tinh, cy thé:

Pit phi nong nghiép Pit nong nghiép so gia
so gia dit trong bang gia | dat trong bang gia dat
dat giai doan 2020-2024 giai doan 2020-2024

Tén don vi

STT hanh chinh
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R ) Pit phi nong nghi¢p Pit nong nghiép so gia
Tén don vi er a2k - ‘s ) ., er gk
STT hanh ch inﬁ sorgla. d.at trong bang gia da.t trong bang gia dat
dat giai doan 2020-2024 giai doan 2020-2024
1 | Huyén Phong Thoé | Tir 2,3 dén 27 lan Tir 1,09 dén 1,2 lan
2 | Huyén Tan Uyén Tir 2,5 dén 21 lan Tir 1,18 dén 1,35 lan
3 | Huyén Than Uyén | Tt 2,6 dén 32 lan Tir 1,15 dén 1,38 lan
4 | Huyén Sin Ho Tir 2,5 dén 9 lan Tir 1,1 d&én 1,3 lan
5 | Huyén Nam Nhun | Tir 1,3 dén 7,8 lan Tir 0,99 dén 1,1 lan
6 | Huyén Muong Té | Tir 1,09 dén 7,03 lan Tir 1,0 dén 1,28 lan
7 | Huyén Tam Puong | Tir 1,25 dén 5,5 lan Tir 1,05 dén 1,31 lan
8 | Thanh phd Lai Chau | Tir 2,5 dén 9,5 lan Tir 1,05 dén 1,3 lan

- Pé xuit hé s6 diéu chinh gia d4t ndm 2024 caa Cuc Thué tinh, Ban Quan
ly Khu kinh t&, UBND céac huyén, thanh pho:

+ Pdi v6i dat nong nghiép: 8/10 don vi dé xuét giir nguyén nhu hé sé diéu
chinh gia dat nam 2023 (hé s6 k = 1,05); cac huyén: Phong Thd, Tan Uyén dé
xuat hé sb k=1,1;

+ Pbi v6i dat phi nong nghiép: 9/10 don vi dé xuét gilt nguyén nhu hé sb
diéu chinh gia dat nam 2023 (hé sé k tir 1,05 dén 1,4) theo timg khu vuc, tuyén
duong, vi tri twong tmg véi timg muc dich st dung dat; huyén Tan Uyén dé xuat
tang 0,5 so v6i hé sb diéu chinh gia dat nam 2023 (hé s6 k tir 1,05 dén 1,4) theo
timg khu vue, tuyén dudng, vi tri twong tng voi timg muc dich st dung dat trén
dia ban huy¢n; huyén Nam Nhun dé xuat tang hé s6 mot sd myén, duong chinh
(VT1=2,0,VT2=1,75, VT3=1,6);

- Tham khéo mot sb tinh: Pién Bién gilr nguyén nhu hé s6 nam 2023.

Tir nhimg ndi dung phan tich néu trén va dé dam bao quy dinh ctia phap
luat cua Luat Dat dai, phd hop véi phu hop véi bién dong cua thi trudng bat
dong san tai dia phuong, dam bao 6n dinh kinh té chinh tri - x4 hoi, thu hat dau
tu; viéc tang hé s6 diéu chinh gia dat can c6 10 trinh dé tranh gay kho khan cho
cac to churc, doanh nghiép, ca nhan khi thuc hién nghia vu tai chinh, dam bao
quyén loi ich hop phép gitra nguoi sir dung dat vdi nha nudc, timg budc tiép can
V6i gid dat pho bién trén thi truong. Pong thoi dé thuc hién quy dinh ¢ khoan 1
Chi thi s6 22/CT-TTg ngay 23/6/2023 cua Thu tuéng Chinh phii quy dinh “CAc
B, co quan trung wong, dia phwong: Han ché toi da viéc dé xudt, ban hanh cac
chinh sach moi lam giam thu ngdan sach nha nuoc, trie truong hop thuc hién
theo cam két quoc té, theo quyét dinh ciia cdp c6 tham quyén trong nhitng tinh
huong thie sy can thiét, cdp bach, tinh hudng bat khd khdng do thién tai, dich
bénh gdy ra”. UBND tinh dé xuat hé s diéu chinh gia dat nim 2024 giit nguyén nhu
hé s6 didu chinh gia dat nam 2023 tai Quyét dinh sb 62/2022/QD-UBND ngay
31/12/2023 ciia Uy ban nhan dan tinh, cy thé nhu sau:
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+ Poi véi dat nong nghiép: HE sO k = 1,05 dbi vai tat cac vi tri ctia cac loai dat
duoc quy dinh trong bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Lai Chau tai
Quyét dinh sb 45/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Lai Chau

+ D6i v6i dat phi ndng nghiép: Hé sé k tir 1,05-1,4 ty theo timg khu vuc,
tuyén dudng, vi tri twong tmg voi timg muc dich sir dung dat trén dja ban cac
huyén, thanh phé.

(CO phu biéu chi tiét kém theo)

V. Tac dong ciia Hé sé diéu chinh gia dit nim 2024 dén tinh hinh
kinh té - xi hdi, méi trudng diu tw, viéc thwe hién chinh sach tai chinh dit
dai, thu nhap, doi song ciia hd gia dinh, c4 nhan, t6 chire sir dung dit

1. P6i v6i nhém doi twong 1 h¢ gia dinh va ca nhan

- Heé s6 diéu chinh gia déat ap dung cho céac truong hop thu tién sir dung dat
d6i véi ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat,
chuyén muc dich st dung dat d6i voi dién tich dat ngoai han muc han muc; cu
thé: Poi voi dién tich trong han mic theo quy dinh tai Quyét dinh sb
12/2021/QD-UBND ngay 16/4/2021 ctia UBND tinh: D4t & d6 thi: han muc t6i
thiéu 80 m?, t6i da 250 m2, dat & néng thon 120-400m?2, khong bi tac dong do gia
dat dugc xac dinh bang gia dat trong bang gia dat hién hanh, ddi véi dién tich
vuot han mac: Tién sir dung dat phai nop = Dién tich dat vweot han mirc x gia
bang gia dat x Hé so diéu chinh gia dat. Khong ap dung cho cac truong hop
trong han muec, tinh 1 phi trudc ba, thué thu nhap trong trudng hop chuyén
quyén st dung dat, thué str dung dat phi néng nghiép nén s& khong co tac dong
nhiéu trong viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua cac ho gia dinh, ca nhan.

- Céc truong hop lién quan dén boi thudng khi thu hoi dat déu phai quyét
dinh gia dat theo gia cu thé, do d6 hé sd diéu chinh gia dat hang nam khong tac
dong dén nguoi sir dung dat.

2. Pdi voi doanh nghiép:

- Theo s6 liéu cuia Cuc thué tinh cung cap: Nam 2024 trén dia ban tinh c6
30 Cong ty, doanh nghiép trén dia ban tinh (thanh phé Lai Chdu 11, huyén Nam
NhOn 2, huyén Muwong Té 9, huyén Tan Uyén 1, huyén Sin Hé 5, huyén Phong
Thé 2) dén thoi gian diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mat nudc (don gid thué dat dwoc én dinh 05 nim); theo quy dinh tai
bang gia dat giai doan 2015-2019 tai Quyét dinh 43/2014/QD-UBND ngay
19/12/2014 cta Uy ban nhan déan tinh quy dinh: “Pdt thiong mai, dich vu va
dat san xudt kinh doanh phi ndng nghiép khéng phdi ddt thieong mai, dich vu:
tinh mgt mirc gid cho toan bé thiva dit, mirc gia dit dwoc xdc dinh theo gid
ciia vi tri c6 gid cao nhit ciia thiva dat, khu ddt dé”’, bang gia dat giai doan
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2020-2024 tai Quyét dinh 45/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan déan tinh quy dinh “Truong hop thira ddt thwong mai, dich vu; dat san xudt
kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi la ddt thwong mai, dich vu c6 nhiéu muc
dich sir dung thi gid ddt dwoc xdc dinh theo tirng muc dich s dung dit ciia
tirng vi tri, khu vuwe ciia thira dit d6”. Do vay, 30 Cong ty, doanh nghiép trén
dia ban tinh xac dinh lai don gia thué dét s& duoc tinh cho tung vi tri, khu vuc
ctia thira dt khong tinh mot mirc gia cho toan bo thua dit.

3. Pdi v6i Nha nuée

Viéc ban hanh hé s diéu chinh gia dat hang ndm nham muc dich lam cho
viéc xac dinh gia dét theo phuong phéap hé s diéu chinh gia dat duoc phu hop véi
gi4 dat pho bién thi truong, gop phan chdng thit thu ngan sach trong viée xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai. Dy toan giao nam 2023 la 250.000 triéu dong, wéc
thuc hién nam 2023 la 134.600/250.000 triéu dat 67% so vdi du toan TW giao,
dat 54% so voi du toan HDND tinh giao; nim 2024 dy kién giao 200 ty dong.

VI. Hiéu e ciia Quyét dinh

S¢ Tai chinh dé& xuat ngay c6 hiéu luc ciia Quyét dinh 1a ké tir ngay 01
thang 01 nam 2024.

VII. V& tai liéu giri kém

Du thao quyét dinh cia UBND nhén dan tinh; Bao c4o tham dinh cia S&
Tu phap, Bao céo téng hop giai trinh tiép thu ¥ kién gép y cua cic co quan, to
churc, ca nhan.

Trén day 1a To trinh cta S¢ Tai chinh vé dy thao Quyét dinh cia UBND
tinh ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2024 trén dia ban tinh Lai Chau, S&
Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dén tinh Lai Chau xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;

- S6 Tu Phap;

- B/c Duong - PGP S¢ (thuc hién);

- Luu: VT, GCS&TCDN.

Lé Tuin Anh
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